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Als Unlernehmen mit einer besonderen
Ausrichtung auf eine langfristige
Wertschaffung ist fiir die Viennalustale
etne kontinuterliche Werlsteigerung,

die von etnem soliden Risitkomanagement
begleitet wird, essentiell.

Finanzlage

Kennzahlen

Kev Facts

_ Key Facts Konzernergebnis in TEUR 2021

Geschaftsergebnis Umsatzerlse 45982

davon aus Immobilienhandel, Bautragerwesen & Mieten 38.603
davon aus Dienstleistungen 5.666
davon weiterverrechnete Betriebskosten & Sonstige 1.712
Wareneinsatz Immobilien & Veranderungen des Bestands -24.259
Personal, Abschreibungen und sonstiger betrieblicher Aufwand -12.270
Finanzergebnis -2.743
Ergebnis vor Steuern 7.252

Konzernjahresuberschuss nach Fremdanteilen und Steuern 5.230

Anlagevermdgen 43747
Umlaufvermdgen 143.439
Aktive Rechnungsabgrenzungen & latente Steuern 1.109
Eigenkapital & Investitionszuschiisse 36.436
Rickstellungen 5154
Verbindlichkeiten & Passive Rechnungsabgrenzungen 146.705

Bilanzsumme 188.295

Gesamtkapitalrentabilitat - ROI 6,21%
Eigenkapitalrentabilitdt - ROE 20,73%
Gearing 3,64

Wert je Aktie per 31.12.2021 (interne Berechung) 26,74
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Vorwort des Vorstands

Mag. Peter Lazar Helmut Dietler

ehr geehrte Damen und Herren,

das Jahr 2021 war gepragt von Emotionen, Stillstand, Hoffnung und strategischen

Uberlegungen zur Zukunft. Und trotz der weitreichenden Impfkampagnen und einer

vorsichtigen Entspannung in der Corona-Krise bleibt uns allen wenig Zeit zum Verschnau-

fen. Mit dem Einmarsch Russlands in die Ukraine Anfang 2022 ist der Iangst vergessen geglaubte

Krieg auf den europdischen Boden zurlickgekehrt und wir erleben zeitgleich Inflationsraten wie
wir sie zuletzt aus den 1980ern-Jahre kennen.

Die Nachfrage nach Immobilien in besonders stabilen Lagen erreichte 2021 einen neuen Hochst-

stand, egal, ob Zinsen und Inflationsraten steigen. Anlegerinnen und Anleger suchen Sicher-

heiten in Immobilien - und so gewinnen auch exponiertere Projekte zunehmend an Aufmerk-

samkeit. Ein Umfeld, in dem sich die

ViennakEstate bestens auskennt: Die

In diesem mitunter herausfordernden Umfeld hat sich  schaffung von Klaren Strukturen in
Assets und Kapital in hervorragen-
den Lagen - meist mit historischer
in Immobilien ist und bleibt ein Fels in der Brandung.  Substanz und weitreichendem Po-

. . . . tential - und zahlungskraftigen Mie-
Und Wahrend es an den Kapltalmarkten mltunter terinnen und Mietern: das differente

rasant auf und ab ging, blieben Wiener Zinshduser  Portfolio der ViennaEstate konnte
mit all seinen Facetten punkten.

eine stabile Anlage mit langfristigem Horizont.  poch auch im Bereich unserer

Dienstleistungen konnten wir in die

Zielgerade einbiegen: wir haben un-

sere Strukturen konsolidiert und sind seit Anfang 2022 nunmehr Alleineigentiimer der bisher als

Joint-Venture geflihrten Makelei sowie der Hausverwaltung. Die Hausverwaltung wurde unter

unserer Fihrung unlangst mit einem begehrten IMMY-Award in Gold ausgezeichnet, das freut
uns besonders und zeigt, dass unser Weqg der richtige ist!

Wie Sie auf den kommenden Seiten lesen werden, hat sich die ViennaEstate im vergangenen

Jahr ausgezeichnet entwickelt. Dafir sind wir auch Ihnen als unsere Partnerinnen und Partner

dankbar. Im Namen des gesamten Teams mdchten wir uns daher fir |hr Vertrauen bedanken und
freuen uns auf zahlreiche weitere gemeinsame Projekte.

eine Sache als unantastbar erwiesen. Das Investment

In diesem Sinne wiinschen wir lhnen viel Freude bei der Lektire dieses Berichts.

Immobilien neu depken &

Mag. Peter Lazar (e.h.) Helmut Dietler (e.h.)
Vorstandsvorsitzender Vorstand
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WIR UBER UNS

Die ViennaEstate Immobilien AG (kurz: ViennaEstate), mit Sitz in Wien,
blickt auf eine mittlerweile sechzehnjdhrige Firmengeschichte zu-
ruck, verfigt mit ihren gruppenweit knapp 50 Mitarbeiter:innen Uber
1,1 Milliarden Euro an Assets under Management und kann auf-
grund der hundertprozentigen Tochter ViennaEstate Hausverwaltung
GmbH (Immobilienverwaltung), ViennaEstate Makler GmbH (Immo-
bilienvertrieb) sowie ViennaEstate Asset Management GmbH eine
breite Produktpalette von Immobiliendienstleistungen anbieten.
Damit ist das Unternehmen der ideale Ansprechpartner fir private
und institutionelle Investor:innen, die bereits in Immobilien inves-
tiert haben oder die in dieses Segment einsteigen wollen.

Die ViennaEstate Immobilien AG als Konzernmutter und Hol-
dinggesellschaft libernimmt die Gesamtsteuerung des Konzerns
sowie Ubergeordnete Aufgaben wie Recht, Finanzierung und Buch-
haltung. Sie ist Immobilien-Asset-Manager genauso wie Immobilien-In-

Mit ihren Beteiligungen deckt die ViennaEstate

Der Ertrag der realisierten Projekte im Grofraum Wien bildet die
Basis fur das Wachstum des Unternehmens und ermdglicht die
Umsetzung von neuen innovativen Immobilien-Investment-ldeen.
Bereits seit zwei Jahren erweitert das Unternehmen seinen geo-
grafischen Fokus und evaluiert sukzessive Projekte in Landes- und
Bezirkshauptstadten in Niederdsterreich, dem Burgenland, Ober-
Osterreich, Salzburg und der Steiermark.

Das Unternehmen strebt mittels Ankauf von ganzen Zinshdusern,
Liegenschaftspaketen und Developmentprojekten nach einem wei-
terhin gesunden Wachstum des Portfolios. Kernkompetenz der Ge-
sellschaft ist dabei die Strukturierung und Bewirtschaftung auch
komplexer Portfolien mit herausfordernden Strukturen.

Dariber hinaus positioniert sich die ViennaEstate mit ihrem umfas-
senden Know-how als Partner fiir interessierte Kapitalgeber:innen,
welche gemeinsam mit der Gesellschaft in Immobilien
investieren oder Gberhaupt erstmals in den Immobilien-
markt eintreten mochten. Dabei hat die Gesellschaft die
Mdglichkeit nicht nur als reiner Dienstleister zu agieren,
sondern das Projektrisiko gemeinsam mit ihren Partnern

die qesamte Wertschépfungskette ent|anq der zu schultern. Das ist nicht nur ein klares Alleinstellungs-

merkmal gegenliber dem Mitbewerb, sondern ermdéglicht

Bewirtschaftung von Immobilien ab.  iber die gesamte Projektlaufzeit einen Austausch auf

vestor: Das ganzheitliche Geschaftsmodell umfasst alle Aktivitdten
des Immobilienmanagements - vom Investment tber die Entwicklung
und den Handel bis hin zur Strukturierung, Finanzierung und laufenden
Bewirtschaftung. Die Geschaftsbereiche Immobilienaktivitaten und
-dienstleistungen sind getrennt.

Augenhdhe.

Die Gesellschaft konzipiert dariber hinaus seit Jahren

erfolgreich das Modell der "Wiener Klassik Vorsorgewoh-
nung" bzw. "Altwiener Vorsorgewohnung", welche interessierten An-
legerinnen und Anlegern angeboten wird. Dieses Produkt ermdglicht
das Investment in zumeist unbefristet vermietete Altbauwohnungen
in klassischen Griinderzeithdusern zu angemessenen Preisen weit un-
ter vergleichbaren leerstehenden Wohnungen.




Zinshduser mit solider
historischer Gebdudesub-
stanz sind rechtlich kom-
plex, zahlen jedoch zum
Kerngeschéft der
ViennaEstate.

Der Markt

Der limitierte Wiener Zinshausmarkt mit sei-
nen historischen Gebdaudesubstanzen gehort
zum Kerngeschaft der ViennaEstate - lber-
wiegend fokussiert auf zu Wohnzwecken
genutzte Immobilien. Griinderzeithduser (ab
1848, lberwiegend 1870-1917) sind aufgrund
der speziellen Rahmenbedingungen (z.B.
mieterfreundliches Osterreichisches Miet-
recht) und der wirtschaftlich einzigartigen
Umstdnde (gedeckelte Mieten, wiederholt
staatliche Eingriffe in Wertanpassung, Rendi-
ten <1,00%) rechtlich komplex. Die Nachfrage
bleibt jedoch ungebrochen hoch. Das Wiener
Zinshaus wandelt sich ob seiner meist klas-
sischen Architektur, historischen Substanz
und unersetzlichen Lage vom reinen Rendi-
teobjekt zur Sachwertanlage - ahnlich wie
bei Gold. Die aktuelle Niedrigzinspolitik spult
dabei immer mehr Geld in den Markt.

Im ersten Halbjahr 2021 wurden Transaktio-
nen von 677 Millionen Euro in diesem Seg-
ment vermeldet. Damit liegt der Wert nur
mehr gering unter den Rekordjahren 2018
& 2019. Die Akteur:innen wurden dabei zu-
letzt immer professioneller, da immer mehr
Anleger:innen das ,Wiener Gold" fir sich
entdeckten. 64% der Kaufer:innen im ersten
Halbjahr waren Unternehmer:innen, welche
auch 56% der Verkdufer:innen stellten. Der
Bestand schwindet, da Zinshduser parifiziert
(d.h. Wohnungseigentum wird begriindet,
was einzelne Wohnungen individuell verdu-
Berbar macht) oder im geringeren Ausmap
abgerissen werden. In beiden Fdllen sind
diese Objekte dem Zinshausmarkt fir immer
entzogen. Bei diesem doch speziellen Seg-
ment punktet ViennaEstate mit Erfahrung
und einem starken Netzwerk.

Damit Gber den gesamten Lebenszyklus der best-
mogliche Nutzen aus einer Immobilie gewonnen
wird, verlassen sich Eigentimerinnen und Eigenti-
mer gerne auch bei Neuvermietungen oder
Abverkauf auf die Expertise der ViennaEstate.

Das Produkt zeichnet sich dabei nicht nur durch seinen langfristigen
Anlagehorizont, sondern durch seine historisch stabile Wertentwick-
lung aus. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses kann anschliefend
die mégliche Wertsteigerung des Substanzwerts realisiert, die Woh-
nung marktkonform neu vermietet oder fir die eigene Nutzung ver-
wendet werden. Damit Gber den gesamten Lebenszyklus der best-
maogliche Nutzen aus einer Immobilie gewonnen wird, verlassen sich
Eigentiimerinnen und Eigentiimer gerne auch bei Neuvermietungen
oder Abverkauf auf die Expertise der ViennaEstate.

Auch auf dem Kapitalmarkt hat sich die ViennaEstate Uber
die letzten Jahre einen Namen gemacht. Im November 2018
hat die Gesellschaft eine nachrangige Unternehmensanleihe
(ISIN ATOOO0A23QLO) mit einem Volumen von zehn Millionen Euro
platziert, welche deutlich tGberzeichnet war. Der Kupon von 3,75% ist
im aktuellen Umfeld fur viele Anleger ein hochattraktives Investment.
Anfang 2020 konnten dariber hinaus zwei weitere Unternehmensan-
leihen ohne Notwendigkeit einer Neuemission vorzeitig getilgt und
mitsamt Zinsen fristgerecht zurlickgezahlt werden.

Indirekt bietet die ViennaEstate als Manager der Wiener Stadthduser
Gesellschaften und deren Anleihen, welche dariiber hinaus teilweise
am Dritten Markt der Wiener Bérse notieren, ihr Know-how am Ka-
pitalmarkt an. Auch dank des erfolgreichen Managements der Vien-
nakstate konnten diese Produkte in den letzten Jahren nicht nur stets
pinktlich alle ihre Verpflichtungen erfiillen, sondern dartber hinaus
inklusive Bonuskupons sogar Verzinsungen im Ausmaf von bis zu
8,0% an ihre Anleger ausbezahlen.

Der Vorstand bestand im Berichtsjahr aus Helmut Dietler, einem lang-
jahrig erfolgreichen Immobilienexperten mit umfassendem Wissen im
Management von Eigen- und Fremdportfolios und aus Peter Lazar, ei-
nem erfahrenen Experten in Bank- und Kapitalmarktthemen.

Mag. Peter Lazar Ubernahm Anfang 2020 die Rolle des Vorsitzen-
den des Vorstands der ViennaEstate. Der Finanzexperte war zuvor
in zahlreichen Flhrungspositionen tatig, unter anderem als Vorstand
der Swiss Life Osterreich AG, als Vorstand im Rahmen der Restruk-
turierung der HYPO Alpe Adria Bank AG sowie als Vorstandsmitglied

der Austrian Anadi Bank AG. Helmut Dietler ist bereits seit 2014 als
Vorstand der ViennaEstate Immobilien AG tatig. Der Immobilienfach-
mann kann auf Uber zwanzig Jahre Erfahrung im Immobilien-, Treu-
hand- und Bankenbereich zurlickblicken. In dieser Zeit war er nicht
nur fir die bisherigen Erfolge der ViennaEstate, sondern auch fir
den Aufbau der Abteilung Immobilien Produkte & Dienstleistungen
der Wiener Privatbank SE verantwortlich.

Gemeinsam verfolgt der Vorstand fir die ViennaEstate einen ganz-
heitlichen Managementansatz in welchem alle Aspekte des Ge-
schaftsmodells bestmdglich gesteuert werden.

. Wir kennen die Trends am Markt und sind die idealen Ansprechpart-
ner fur private und institutionelle Investoren, die bereits in Immobi-
lien investiert haben oder in dieses Segment einsteigen wollen,” be-
tont der Vorstand.

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft bestand zum Jahresende 2021
aus folgenden Personen:

+ Dr. Gottwald Kranebitter (Vorsitzender)
+ Karl Fusseis (Stellvertreter des Vorsitzenden)
Ing. Peter Panholzer
Prof. Mag. Thomas Malloth
Glnter Kerbler
Szdenko Sipos

Die Mitglieder des Aufsichtsrats stehen in permanentem Austausch
mit der Geschaftsleitung der Gruppe. So kann von deren Erfahrung
und Wissen auch auf3erhalb der regelmafig stattfindenden Sitzun-
gen profitiert werden.

Vorsitzender des Aufsichtsrats ist Dr. Gottwald Kranebitter, Wirt-
schaftsprifer und Steuerberater bei Grant Thornton Austria. Dr.
Kranebitter ist nicht nur Autor und Herausgeber zahlreicher Fach-
publikationen zum Thema Due Diligence, Bewertung, Finanzierung
und Restrukturierung, sondern auch gerichtlich zertifizierter Sach-
verstandiger fir Betriebswirtschaftt und fir Bank- und Borsewesen.
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Stiegenhaus im Objekt
1040 Wien. Ein Objekt

im Management

der ViennaEstate Gruppe.

Das Grundkapital der ViennaEstate Immobilien AG ist in 3.591.271 Stiick gleichrangige Na-
mensaktien aufgetetlt. Die ISIN lautet ATOO00A11BQ6. Die Aktie ist bislang an keinem Markt
notiert. Als Zahlstelle fungiert die Wiener Privatbank SE.

Da die Aktie der ViennaEstate an keinem Markt notiert ist, ist eine
Kursfindung im klassischen Sinn nicht moglich. Es gibt jedoch laufend
Transaktionen, aus welchen ein Wert festzumachen ist. Ebenso wur-
den haufig externe Bewertungen der Gesellschaft aus dem Anlass
von KapitalmaBnahmen (etwa Sacheinlagen, Kapitalerhdhungen)
durchgefiihrt. So keine externe Bewertung stattgefunden hat, wurde
eine interne vorgenommen. Diese interne Bewertung basiert auf dem
. zuvor genannten Konzernabschluss zuzlglich stiller Reserven abztiglich
P()llllk Verbindlichkeiten (,,Net Asset Value").

Dividenden

Die ViennaEstate zeichnet sich seit ihrer
Griindung durch eine attraktive Dividen-
denpolitik aus. Gleichsam wird Wert auf
eine nachhaltige Entwicklung der Kapi-

Das Aktionariat der ViennaEstate besteht aus einem Kernaktionar,
verschiedenen mittleren Aktiondr:innengruppen sowie Streubesitz.
talstruktur gelegt, welche der Grundstein Samtliche Aktiondr:innen sind der ViennaEstate namentlich bekannt,

fiir das solide wirtschaftliche Fundament da es sich ausnahmslos um im Aktienbuch geflihrte Namensaktien han-
der Gesellschaft ist. delt.

In Abstimmung mit den Gremien und

Shareholder:innen der Gesellschaft

erméglicht die Dividendenpolitik der Sphére Stiick Anteil
ViennaEstate ein Investment in stabile AVV Real Estate GmbH - Kern 1703793 47,44%
Substanzwerte gepaart mit attraktiven Aktionar | 574 603 16,00%
Ausschiittungen, ohne dabei die langfris- Aktionar Il 289 802 8.07%
tige Entwicklung der Gesellschaft zu be- !on?r . °°
einflussen. Dieser langfristige Horizont Aktf°”?" i 258707 7,20%
ist es auch, welcher die Gesellschaft gut Aktionar IV 177 424 4,94%
vorbereitet durch die weltweiten Her- Aktionar V 137137 3,82%
ausforderungen der letzten Jahre gehen o

liep. Zuletzt betrug die Ausschiittung Management 4421 0’12°/°
EUR 1,00 je Aktie fiir das Jahr 2020, was Streubesitz 445378 12,40%
einer Dividendenrendite von rund 4,87% SUMME 3 591271 100,00%

gemessen an der letzten Bewertung von
20,50 Euro je Stiick entsprach.

20, 50/
20,00

WERT JE AKTIE in EUR

2412 L

26,74

/ 26,00
25,00

24,00

22,00

20,00

18,00
16,22
15,31 — 16,00
14,67
—————]

14,00
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Markt
Entwicklung —

Die Viennalustate versteht sich als Kompetenzzentrum fiir
Immobilien - und das nicht nur im Assel Management,
sondern auch im eigenen Porlfolio. Der Fokus auf Subs-
tanzwerte, Diwverstfikation in der Mikrolage und eine lang-
fristig orientierte Geschiftsstralegie sind das Standbein in
stiirmischen Zeiten. Lin aufmerksamer Blick, bedachtes
Handeln und eine ganzheitliche Geschdftspolitik eroffnen
auch in herausfordernden Zeilen zahlreiche Moglichkeiten.

Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit der Beteiligungen der ViennaEstate Immo-
bilien AG lag im Geschaftsjahr 2021 auch weiterhin im Ausbau des Portfolios sowie
bei der Hebung von Wert- und Ertragssteigerungen der im Bestand befindlichen
Immobilien. Der Fokus der Gruppe liegt unverdndert auf Wohnimmobilien. Hier
besteht nicht nur die gréfite Kompetenz des Unternehmens, diese Assetklasse hat
wdahrend der Herausforderungen der letzten Jahre die gréfite Stabilitat bewiesen.

Es zeigt sich, dass aktives Management etwa in Form von Leerstandsmanagement,
der Durchfiihrung von Sanierungs-, Aus- und Umbauprojekten, Ausmietungen sowie
der Neuverhandlung von Finanzierungs- und Dienstleistervertragen nicht nur fur
langfristigen Werterhalt sorgt, sondern kontinuierliche Wertsteigerung berhaupt
erst ermoglicht.

Die den Geschaftsaktivitaten zu Grunde liegende Annahme des Managements, nam-
lich eine Wertsteigerung von 6,00% p.a. wurde nach den vorliegenden Marktda-
ten auch im vergangenen Jahr iiberboten. Die Osterreichische Nationalbank geht
in ihrem Immobilienpreisindex im 4. Quartal 2021 von einer Steigerung von 12,60%
im Vergleich zum Vorjahr aus, der Zinshaus-Marktbericht von Otto Immobilien im
2. HJ 2021 von 12,50% im Vergleich zum Vorjahr.

Substanz als Wertanlage bleibt bei Anleger:innenschichten ausgesprochen beliebt,
gute Objekte werden stets Kadufer:innen finden. Da sich die Zahl der Zinshduser in
Wien Jahr fur Jahr verringert - zuletzt auf rund 13.782 (VJ 13.857, Definition Otto
Zinshausmarktbericht), verweilt das Zinshaus als Qualitdtsimmobilie an erster Stelle.

Substanz als Wertanlage bleibt in allen
Anlegerschichten ausgesprochen be-
liebt. In guten Lagen werden Objekte

stets einen Kaufer finden.

Nur wer alle relevanten Fakten
kennt, kann auch angemes-
sene Entscheidungen treffen.
Wir legen daher nicht nur
grofden Wert darauf, uns selbst
zu kennen, sondern evaluteren
Tag fiir Tag unser Umfeld.

Bernhard Hundskarl

Prokurist / Controlling & Finanzierung
der ViennaEstate Immobilien AG

Die Stabstelle Controlling &
Finanzierung unter der Zustan-
digkeit von Bernhard Hundskarl
nimmt es genau. Und zwar
nicht nur, was die Zahlen des
Unternehmens, sondern auch,
was dessen Umfeld betrifft. So
werden alle relevanten Ent-
scheidungsparameter bestmog-
lich evaluiert und aufbereitet.
Dadurch kénnen nicht nur neue
Erkenntnisse gewonnen, sondern
vorhandene Abldaufe immer wie-
der kritisch hinterfragt werden.

Ein Klassiker der friihen
Ringstra3enbauten

in 1010 Wien:

Ein Objekt im
Management der
ViennaEstate Gruppe.

Politische
Risken: Ukrainekrieq

Mit dem Einmarsch Russlands in die
Ukraine Anfang 2022 ist der Idngst ver-
gessen geglaubte Krieg auf den europai-
schen Boden zurlickgekehrt. Ungeachtet
der weltpolitischen Auswirkungen hat
die ViennaEstate umgehend mit der
Analyse ihres Geschaftsmodells hin-
sichtlich mdglicher Auswirkungen dieser
kriegerischen Auseinandersetzung be-
gonnen. Geprift wurden dabei nicht nur
Kunden- und Lieferantenstruktur, Kapi-
talverflechtungen und direktes Risikoex-
posure. Die Ereignisse wurden auch zum
Anlass genommen die bestehenden Go-
vernance-Ablaufe zu prifen. Analysiert
wurden unsere Prozesse in den Themen
Compliance, Know-Your-Customer, Geld-
wasche- und Terrorismuspravention
sowie unsere Verbindungen zu sanktio-
nierten juristischen und nattrlichen Per-
sonen. Das erfreuliche Ergebnis dieser
Analyse ist, dass der Gesellschaft kein
direktes Risiko aus dem Krieg in der Uk-
raine erwachsen ist. Indirekt ist die Ge-
sellschaft jedoch betroffen. Neben der
weltweit unsichereren Wirtschaftslage
ist der Anstieg der Baukosten gerade bei
Produkten welche zu grof3en Teilen aus
Osteuropa kommen deutlich spirbar.
So haben sich etwa die Lieferzeiten fur
Parkettbdden, Turen und andere Holz-
produkte verldngert. Auch wenn diese
Umstande unangenehm sind bilden sie
keinen Grund zur Sorge fir das weitere
Wohlergehen der Gesellschaft.



Grafik:

Entwicklung von Strompreisin-
dex, Baukostenindex Wohn- und
Siedlungsbau exkl. Lohnkosten
und Harmonisiertem Verbrau-
cherpreisindex 2015. Deutlich
sichtbar: Die Auswirkungen der
Ukraine-Krise im Bereich Strom-
kosten sowie die liberproportio-
nale Steigerung von Baukosten
gegeniiber der Gesamtinflation.

Das Thema Inflation ist mittlerweile breitenwirksam
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Besonderes Augenmerk legt die Gesellschaft auch auf die Entwicklung der wesentlichen wirt-
schaftlichen Rahmenparameter. Hierbei ist die Entwicklung der Gesamtwirtschaft in Form von
Konjunkturdaten ebenso umfasst wie die sich zuletzt rasant entwickelnde Inflationssituation.
Im Bereich Konjunktur schenkt die Gesellschaft der Entwicklung der Unternehmensinsolven-
zen besondere Beachtung. Diese hat nicht nur direkte Auswirkungen auf die Geschaftspart-
ner:innen der ViennaEstate, sondern zieht indirekt Effekte auf dem Arbeitsmarkt nach sich,
welche wiederum Auswirkungen auf private Abnehmer:innen von Immobilien als auch Vorsor-
ge- und Investmentkund:innen haben.

Ende 2020 wurde ein Riickgang der Insolvenzzahlen im Ausmaf3 von 40% auf das Niveau von
1990 berichtet. Die ViennaEstate hat damals (wie einige Glaubigerschutzverbande auch) vor
Nachholeffekten gewarnt. Diese Sorge hat sich mittlerweile bestétigt. Die Insolvenzzahlen im
vierten Quartal 2021 liegen um 145% Uber jenen des Vergleichszeitraums im Vorjahr. Auch
wenn statistische Effekte und das Auslaufen der Aussetzung der Antragspflicht im Rahmen
der Covid19-Pandemie nicht auszu-
schliefen sind, bleiben die realwirt-
schaftlichen Auswirkungen im gesell-
schaftlichen Brennpunkt.

angekommen und wird in der Unternehmenspla-
nung verstarkt berlcksichtigt. Die Statistik Austria  gipt es zwischen Investment- oder
sieht in ihrer Schnellschdtzung fir Janner 2022 mijt  Versoroekundinnen und Eigennut-

Unverandert splirbare Unterschiede

zerkund:innen. Zweitere, welche un-

5,1% den hochsten Wert seit November 1984.  ternehmensintern als B2C-Kund:in-
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nenen klassifiziert werden, haben im

Jahr 2021 stark an Bedeutung verlo-
ren. So fragen Investment- oder Vorsorgekund:innen, B2B-Kund:innen, starker nach Objek-
ten, die bis vor wenigen Monaten noch nicht in deren Investmentprofil gepasst hatten. Hier
reagiert die Gesellschaft auf die Verknappung von ,investmenttauglichen” Objekten. Diese
ist durch hohere Nachfrage und steigende Preise bedingt. Der Effekt wird auch stark von der
Inflationsentwicklung und dem allgemeinen Zinsniveau beeinflusst.

In Deutschland liegt die Inflation bei 4,9%, die Eurozone gesamt bei 5,1%. Das deutsche ,,ifo"
(Leibniz-Institut fir Wirtschaftsforschung an der Universitat Minchen e. V) korrigierte seine
Inflationserwartung fur 2022 mittlerweile von 3,3% auf 4,0%. Stimmen, welche bis zuletzt
von ,transitorischer Inflation” gesprochen haben, verstummen. Diese Entwicklung hat ins-

Aufnahme aus den
Biirordumlichkeiten

der ViennaEstate Gruppe
im HoHo Wien.
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Dadurch, dass die Referenzzinssatze und Indikatoren
eine grofe Rolle fur die wirtschaftliche Entwicklung
der Gesellschaft spielen, werden diese insbesondere

in Krisenzeiten permanent kritisch beobachtet und die
Finanzierungsstruktur der Gesellschaft und ihrer Beteiligungen
an Hand der aktuellen Ereignisse laufend evaluiert.

1,00% Grafik:
Entwicklung des 3M-EURIBORS,
Euro 10-Jahres Zinsswapsatzes
0,80% sowie EZB-Hauptrefinanzierungs-
zinssatzes seit Anfang 2021.
Deutlich sichtbar: Anstieg der
0,60% Zinserwartung ab dem Jahres-
wechsel 2021/2022.
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besondere Auswirkungen auf die Zinserwartungen der Markt-
teilnehmer:innen und die Geldpolitik der Europdischen Zentral-
bank, welche eine besondere Bedeutung fiir das Geschaft der
ViennaEstate hat.

Die ViennaEstate bedient sich zur wirtschaftlichen Durchfiih-
rung ihrer Geschaftsaktivitdten regelmdfig verschiedener
Fremdkapitalgeber:innen. Diese sind entsprechend der geo-
grafischen Projektverteilung ausschlieflich inlandische Ban-
kinstitute. Ein wesentlicher Faktor fir das Geschaft der Vien-
naEstate ist daher die Entwicklung des 3M-EURIBOR sowie der
Leitzinssatz der Europdischen Zentralbank.

Die ViennaEstate, deren Kerngeschaft der Handel von Im-
mobilien ist, finanziert ihren Kapitalbedarf grofteils vari-
abel verzinst mit dem 3M-EURIBOR als Referenzindikator.
Bei allen Projekten werden der Grad und die genaue Struktur
der Verschuldung dem jeweiligen Projekt angepasst. Diese Art
der Finanzierung sichert im Rahmen projektangemesseneren

Laufzeiten nicht nur eine attraktive Verzinsung, sondern er-
mdglicht vor allem im Verkaufsfall eine jederzeitige Tilgung
ohne zusatzliche Kosten auszuldsen.

Der Leitzinssatz der Europdischen Zentralbank blieb im
Berichtszeitraum ebenso wie der 3M-EURIBOR stabil bei
0%, respektive -0,5%. Zu keinem Zeitpunkt erreichte der
3M-EURIBOR einen Wert gréfer-gleich Null, weswegen fir
die ViennaEstate - deren Finanzierungen Ublicherweise
einen Indikator-Floor von 0% vorsehen - keine negativen
wirtschaftlichen Konsequenzen entstanden sind. Fir die
ndhere Zukunft rechnet die Gesellschaft fest mit zumindest
einem 25-Basispunkte-Sprung des Hauptrefinanzierungs-
zinssatzes und damit dem Anfang vom Ende der ultralocke-
ren Geldpolitik. Die Gesellschaft hat ihre Eigenkapitalpolitik
dahingehend Uberarbeitet und sieht sich fir die weiteren
Entwicklungen gut geristet.
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Berichl

Neben dem erfolgreichen Handel mit Immobilien st
das Dienstleistungsangebol der Gruppe der wesentliche
urlragstretber. Das angebolene Asset Management erfreute
sich dabet im volatilen wirtschaftlichen Umfeld des
vergangenen Jahres bet Immobilieneigentiimer:innen, welche
thr Vermogen langfristig optimieren machten, besonderer
Beliebtheil. Als auflergewohnliches Alleinstellungsmerkmal
der Viennalistate qill dabet die eigene Finanzkraft des
Unternehmens, die es ermoglicht, mit Parlner:innen in

bestehende oder neue Projekte zu investieren.

Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit der Beteiligungen der ViennaEstate
Immobilien AG lag im Geschaftsjahr 2021 auch weiterhin im Ausbau des
Portfolios sowie bei der Hebung von Wert- und Ertragssteigerungen der im
Bestand befindlichen Immobilien. Der Fokus der Gruppe liegt unverandert auf
Wohnimmobilien. Hier besteht nicht nur die grépte Kompetenz des Unternehmens,
diese Assetklasse hat wahrend der Herausforderungen der letzten Jahre die
gropte Stabilitdt bewiesen.

Wenn die Gruppe Gewerbeimmobilien erwirbt, dann erfolgt dies zumeist im
Rahmen von Pakettransaktionen oder Gewerbeanteilen. Assetklassen wie
Hotellerie, Logistik oder Sonderimmobilien (Studentenheime oder betreute
Wohneinrichtungen) werden vorwiegend opportunistisch erworben.

Bereits jetzt werden laufend Angebote aus Niederdsterreich, dem Burgenland,
Oberdsterreich, Salzburg und der Steiermark geprift. Nicht ausgeschlossen
wird ein Investment im gesamten EU-Raum, wobei die DACH-Region und die
benachbarten Ostregionen praferiert werden.

Unabhdngig von Lage und Assetklasse unterteilt die ViennaEstate Gruppe ihre
Beteiligungen in drei Kategorien.

Neben dem geografischen Schwerpunkt auf
den Raum Wien méchte die Gesellschaft jedoch
ganz klar in attraktive Landes- und Bezirks-
hauptstadte expandieren.

Wir wissen um die Werte in

unserem Porlfolio und
behandeln sie mit der
gebolenen Sorgfalt.
Unser Assel Management-
Ansalz sichert so auch bet
hohem Wellengang eine
stabile Enlwicklung.

Helmut Dietler

Vorstand der ViennaEstate Immobilien AG

und Leiter des Asset Managements

Unter der Leitung von Helmut
Dietler stellt das Asset Ma-
nagment der ViennaEstate die
bestmdgliche Bewirtschaftung
unseres Portfolios sicher. Dabei
legt die Gesellschaft besonde-
ren Wert auf einen langfristigen
Anlagehorizont. "Vorausschau-
end Investieren - Nachhaltig
Profitieren" heipt es nicht nur in
unserem Aufenauftritt, sondern
auch in den taglichen Entschei-
dungen rund um das Portfolio.

Gescha
felder

Kategorie Trade

(Handel mit Immobilien)

Die Kategorie Trade (Handel mit Immobilien) bildet das Kerngeschaft der
Gruppe. Hier wird auf besondere Immobilien mit mittelfristigem Mehr-
wert abgezielt. Akquisitionsziel sind klassische Wiener Zinshauslagen
und Wohnungspakete. Die Objektstrategie wird individuell festgelegt, das
Asset strukturiert, bestmdglich bewirtschaftet und zumeist mittelfristig
wieder abgestofen oder in eine andere Kategorie Gbergefihrt. Teil dieser
Kategorie sind auch bauliche Manahmen wie Sanierungen sowie Auf-,
Aus- und Umbauten.

Kategorie Hold

(langfristige Haltedauer)

Durch diese Kategorie werden laufende Ertrage generiert, welche den admi-
nistrativen Overhead der Gesellschaft tragen. So bleibt die Gesellschaft weit-
gehend unabhdngig vom Erfolg des gelegentlich volatilen Tradebereichs. Da
manche Marktteilnehmer:innen wie Versicherungen und Immobilieninvest-
mentfonds gegenwartig eine Uberliquiditdt mitbringen, wird im Ankauf sehr
genau selektiert. Klassische Core- und Core-Plus-Lagen passen aufgrund ei-
nes hohen Renditedrucks oft nicht ins Portfolio der ViennaEstate. Hier wird
vielmehr nach Objekten gesucht, welche durch den aktiven Managementan-
satz der Gesellschaft inihrer Struktur und Ertragskraft noch weiter optimiert
werden kénnen.

Kategorie Development

Das dritte Geschaftsfeld der ViennaEstate Gruppe heifft Development.
Hierbei handelt es sich einerseits um klassische Bautrager- und Projektent-
wicklungsvorhaben ,,auf der grinen Wiese", jedoch auch um Vorhaben zur
Verdichtung im Bestand. Auch wenn die Gesellschaft in den vergangenen
Jahren erfolgreiche Neubauprojekte abgewickelt hat, liegt der Fokus in die-
sem Bereich aktuell klar auf der Hebung von Potentialen im Eigen- und Dritt-
portfolio. Der Ausbau von Dachflachen, die Modernisierung von Wohnungs-
schnitten und die Erweiterung von Wohnungen um attraktive Freiflachen
werden allesamt diesem Geschaftsfeld zugeordnet.
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Wie Menschen denken

und leben, so bauen
und wohnen ste.

Johann Gottfried von Herder

Der Vertrieb der Immobilien der
ViennaEstate Gruppe erfolgt
vorwiegend uber die ViennaEstate

Zum 31.12.2021 erstreckte sich das Portfolio der ViennaEstate Gruppe Uber weite Teile Wiens. Die-
se Diversifikation in der Mikrolage zeugt von nachhaltiger Orientierung und angemessener Ri-
sikostreuung ohne dabei wichtige Trends im Rahmen der Stadtentwicklung unberticksichtigt zu
lassen.

Der Bestand der ViennaEstate Gruppe zum 31.12.2021 betrug rund 78.900m? (VJ 76.500m?)
und stieg nach Flachen um rund 3,14%. Im Kernbereich Trade konnte dank aktivem Manage-
ment eine unverdndert attraktive Drehung beibehalten werden. So konnten optimal eingekaufte
Immobilien bewirtschaftet, teils baulich adaptiert und anschliefend mit entsprechendem Gewinn
weiterverkauft werden.

Der Bereich Hold wurde ausgebaut. Mit Zustimmung des Aufsichtsrats wurden im Rahmen von
Paket- und Wohngebdudetransaktionen erworbene Geschaftsflachen 2021 in einer Projektge-
sellschaft geblndelt und mit dem Ziel neu strukturiert, sich langfristig
selbsterhaltend zu finanzieren. So war es mdglich, Teile von Ankaufs-
finanzierungen der Kategorie Trade rickgefiihrt und auf periodisch til-
gende Strukturen umzulegen.

Die Kategorie Development konnte auch die letzten Wohneinheiten der
Bautragerprojekte Rustenfeld & Vdsendorf verwerten. Derzeit verfligt
die Gesellschaft noch Uber ein baufertiges Projekt im 13. Wiener Ge-
meindebezirk. Auf Grund der jlingeren Entwicklung der Baukosten und

Makler GmbH, welche als ehemali- der Moglichkeit attraktiver Alternativinvestments wurde dieses Projekt

ges 50%-Joint-Venture mit der
Wiener Privatbank SE zuletzt
vollstandig Ubernommen wurde.

bisher jedoch noch nicht umgesetzt. Es laufen Gesprache zu méglichen
weiterfiihrenden Joint-Ventures. Diese Projekte stammen aus der Sa-
cheinlage der EYEMAXX Gruppe, weisen doch keinerlei Verbindungen
mehr zu dieser auf. Die Forderungen an Bauunternehmen aus dem Um-
feld der EYEMAXX sind durch abstrakte Garantien von erstklassigen Ver-
sicherungsinstituten abgesichert. Fiir die ViennaEstate besteht aus der
Insolvenz der EYEMAXX Gruppe Ende 2021 im Zusammenhang mit den
Bautragerprojekten daher kein finanzielles Risiko.

Insgesamt wurden im Geschéftsjahr 2021 Flachen von rund 9.400 m? (VJ 9.200m?) gewinn-
bringend verkauft. Der durchschnittliche Verkaufspreis belief sich auf EUR 3.779 je Quad-
ratmeter (VJ EUR 3.028). Teil dieses Verkaufserfolgs waren zwei Zinshduser sowie 91 weitere
Einzelobjekte mit einem Gesamtvolumen von rund 36 Millionen Euro. Dabei zeigte sich, dass der
aktive Managementansatz der ViennaEstate auch im Verkauf grof3e Erfolge erzielt.

Auf Grund der zahlreichen Erfolge im Vertrieb wurde von der Gesellschaft eine klare Ankaufsof-
fensive ausgerufen. Mit 43 Millionen Euro Ankaufsvolumen konnte der Ankauf des Vorjahres
(40 Millionen Euro) fortgesetzt und gegeniber 2019 das zweite Jahr in Folge um Uber 150%
gesteigert werden - ein klares Bekenntnis zur langfristigen Perspektive des Geschaftsmodells.
Angekauft wurden fast ausschlieplich Wohnimmobilien im Groffraum Wien. Der Fokus lag dabei
klar auf gut bewerteten Lagen mit attraktiven Liegenschaften. Wahrend im Jahr 2020 der Fokus
vermehrt auf dem Erwerb von Wohnungspaketen lag, wurde 2021 versucht intensiver in Zins-
hduser zu investieren. Der Grund dafir lag an der gesteigerten Nachfrage von professionellen
Kund:innen und daran, dass Endkund:innen an Bedeutung verlieren.

Zusammengefasst bleibt das Immobilienportfolio der ViennaEstate Gruppe mit rund 78.900m?,
iber 1.250 Einheiten und rund 244 Millionen Euro (VJ 204 Millionen Euro) an Verkehrswerten auch
weiterhin hoch attraktiv.
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VIENNAESTATE AGIERT AM
SOLIDEN IMMOBILIENMARKT ALS
KREATIVER, ERFRISCHENDER
ASSET-MANAGER, INVESTOR,
DIENSTLEISTER UND TRADER.

erfrischi
rouliniert
delatllierl

Wir sind Immobilien-Asset-Manager.
Wir sind Immobilien-Investoren.

Wir sind Immobilien-Dienstleister.
Wir sind FUR SIE DA.

www.viennaestate.com
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Dienst
Leistung —

Immobilienaktivitaten

Die ViennaEstate handelt mit Wohnimmobilien. Im klassi-
schen Sinne umfasst dies den Ankauf von ganzen Zinshdu-
sern, Immobilienpaketen und Developmentprojekten.

Die ViennaEstate schatzt aber auch Liegenschaften in we-
nig attraktiven Lagen mit kniffliger Mieter:innenstruktur
und verspricht, auch mit diesen Immobilien bestmdgliche
Ergebnisse zu erzielen. Diese Einheiten werden saniert und
verflighare Dachgeschof}flachen auf hohem Niveau ausge-
baut. Diese werden schlieflich einzeln vermarktet und ver-
kauft. Kund:innen sind Eigennutzer:innen genauso wie auch
professionelle Abnehmer:innen. Ein weiteres Standbein ist
der Ausbau eines soliden Bestandportfolios, welches die
Abhangigkeit vom Handelsergebnis starken soll. Dabei liegt
der Fokus auf Value-Add-Objekten, da die Gesellschaft durch
ihr Know-how noch Optimierungen vornehmen kann.

Asset Management

Die meisten Immobilien-Eigentimer:innen wiinschen sich
einen Single Point of Contact und eine ganzheitliche Be-
treuung, daher managen die Mitarbeiter:iinnen der Vien-
naEstate Joint-Ventures- sowie Fremd-Portfolios stets mit
dem Ziel, das gesamte Potential maximal auszuschépfen.
Ausgehend von einer Analyse der jeweiligen Immobilie ent-
werfen die Kolleg:innen eine detaillierte Strategie, um den
Wert bzw. die Wertschépfung eines Assets langfristig zu
steigern. Die Entscheidungsgrundlage fiir eine Portfoliostra-
tegie liegt bei einer laufenden Bestandsbewertung, wie etwa
Marktanalyse oder Standortbewertung. Von Mapnahmen
zur Modernisierung und Sanierung Uber die Optimierung
von verfligbaren Fldchen bis hin zum Vermietungsmanage-
ment haben die Mitarbeiter:innen dabei alles im Blick. Die

Darlber hinaus konzipiert die ViennaEstate seit Jahren
erfolgreich das Modell der Wiener Klassik Vorsorge-
wohnung. Dieses Produkt ermdglicht ein Investment
in zumeist unbefristet vermietete Altbauwohnungen
in klassischen Griinderzeithdusern zu angemessenen
Preisen, die weit unter vergleichbaren Leerstands-Woh-
nungen liegen. Das Modell zeichnet sich dabei nicht nur
durch seinen langfristigen Anlagehorizont, sondern
durch seine historisch stabile Wertentwicklung aus. Bei
Beendigung des Mietverhaltnisses kann anschlieBend die
mogliche Wertsteigerung des Substanzwerts realisiert,
die Wohnung marktkonform neu vermietet oder fir die
eigene Nutzung verwendet werden. Die Tatigkeit als Bau-
trager wird aktuell nicht vorrangig verfolgt, kénnte jeder-
zeit wieder aufgenommen werden.

ViennaEstate bietet ebenso die Konzeption von Anla-
gevehikeln an, um direkte oder indirekte Investments
in vorhandene oder erst zu erwerbende Immobilien zu
ermadglichen. Stille Beteiligungen, Anleihemodelle ‘oder
Sale-and-Lease-Back-Strukturen sind ebenso maoglich
wie die Begleitung bei der Auflage von Spezialfonds fir
private und institutionelle Anleger:innen. Als beson-
deres Alleinstellungsmerkmal der Gesellschaft gilt die
vorhandene Finanzkraft, die es ermdglicht, mit Part-
ner:innen in bestehende oder neue Projekte zu inves-
tieren. Ob als Junior Partner oder im ausgeglichenen
Joint-Venture, die ViennaEstate lbernimmt eben-
falls Projektrisiko, was einen klaren Mehrwert gegen-
Uber Mitbewerber:innen darstellt.

Hausverwaltung & Maklerwesen

Die grofe Starke der ViennaEstate liegt in der Biinde-
lung von Kompetenzen nach dem Motto: alles aus einer
Hand. Die hundertprozentigen Tochter ViennaEstate Makler
GmbH und ViennaEstate Hausverwaltung GmbH runden das
Dienstleistungsportfolio perfekt ab.

Das Dienstleistungsangebot der ViennaEstate Hausver-
waltung GmbH umfasst alle Tatigkeiten der klassischen
Immobilienverwaltung. Ihr Engagement wurde im Mai 2022
auch von der Wirtschaftskammer Wien ausgezeichnet.
Insgesamt haben 62 Hausverwalter:innen - Wohnungsei-

gentum- ebenso sowie Zinshaus-Verwaltungen - ihre
Bewerbung eingereicht: Mehr als erfreulich ist, dass die
ViennaEstate Hausverwaltung GmbH schon bei der ers-
ten Teilnahme mit dem renommierten IMMY Award in
GOLD geehrt wurde.

Die ViennaEstate Makler GmbH ist spezialisiert auf
hochwertige Immobilien in den Bereichen Wohnbau,
Biro, Retail, Vorsorge und Zinshaus. Und diese Spezia-
lisierung macht sich bezahlt: Das Unternehmen wurde
zum wiederholten Mal mit dem Qualitatsmakler-Siegel
von Findmyhome.at ausgezeichnet.

Holding

ViennaEstate

Immobilien AG

Dienstleister

ViennaEstate Asset Management GmbH

ViennaEstate Hausverwaltung GmbH

ViennaEstate Makler GmbH

Projektgesellschaften
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Assel

— Managemenl —— Phasen

Assel Management

Besondere Kompelenz der Viennalstate Gruppe ist das

1. Erhebung

uber Jahrzehnte erarbeilele Know-how im Bereich Real
vstate Assel Management. Die Gruppe ist dabei auf Eigentiimeranforderungen

alle Facetten der Verwaltung von Immobilienvermogen Zielkonzept B

spezialisiert.
Konzept

Bestandsaufnahme Portfolio

Portfoliokonzept —

(Nicht-)Finanzielle Erwartungen Asset Management

Die Tochter ViennaEstate Asset Management GmbH ist als Asset Manager fir
Dritte, darunter Privatstiftungen, Banken und Family Offices, tatig. Zum Stichtag Analyse Einzelimmobilien
31.12.2021 besorgte die ViennaEstate das Asset Management flr Fremdportfolios
im Ausmap von rund 869 Millionen Euro bzw. 166.000 Quadratmetern.

Der gemanagte Drittbestand umfasst Wohn- und Gewerbeimmobilien im Grofraum
Wien. Die Gesellschaft erhalt eine Vergltung fir diese Leistung in Form von Asset
Management Fees, welche sich als Prozentsatz des gemanagten Vermdgens berech-
nen. Die genaue Hohe ist stets individuell vereinbart und liegt je nach Art des Port- 2. Konzeption
folios und dem damit verbundenen Aufwand zwischen 0,3% und 1,0% pro Jahr. Das
annualisierte Asset Management Feevolumen betrug zuletzt rund 2,5 Millionen
Euro. Ebenso werden Hausverwaltungsleistungen und Makleraufgaben fir dieses

Hoch qualifizierte
Mitarbetter:innen und interne

Portfolio wahrgenommen. Hier erfolgt die Verrechnung im fremdublichen Rahmen Allsbl,[dllngs-/l./'i/el,.fer'[)l[a’l,lngﬁs-
gesondert vom Managemententgelt. standards (%rm()gll,(rhen uns n Asset Management
diesem dynamischen und he- Konzept

rausfordernden Marklumfeld
klare Strategien zu entwickeln
Private Investorinnen und Investoren zahlen eben- und die richligen

. Enlscheidungen zu lreffen.
so zum Kundenstock des Unternehmens wie Geld- g I

Sebastian Koch Sourcing & Planung & Ableitung von
institute, Privatstiftungen und Family Offices. Struktur Kalkulation Handlungen

Geschaftsfihrer der ViennaEstate Asset Ma-
nagement GmbH

3. Bewirtschaftung

»
>

CIBEE BT e Laufende Evaluierung

Aktive

Konzept Bewirtschaftung

A

Immobilie im Management der
ViennaEstate in 1090 Wien
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Haus
verwallung ——

Als  modern  orienliertes  Unternehmen und Teil
etner Immobiliengruppe gehl das Leistungsbild der
ViennaEstate Hausverwaltung GmbH iiber die klassischen

Anforderungen an eine Verwaltung hinaus.

Seit Oktober 2021 weht ein frischer Wind in der ViennaEstate Hausverwaltung.
Jutta Rudolf und Bernhard Hundskarl leiten als neues Duo die Geschicke der
Hausverwaltung. Mit Jutta Rudolf wurde eine Fachkraft aus den eigenen Reihen
in die Geschaftsfiihrung berufen, die mit viel Feingefiihl, Detailwissen und einer
gropen Portion Kundenorientierung an die Neuorientierung des Unternehmens
herangeht.

Seit Mai 2022 heif3t die ehemalige Meine Haus-
verwaltung GmbH nun ViennaEstate
Hausverwaltung GmbH und wurde auch optisch
ins neue Markenbild integriert.

Die Ziele sind klar definiert! Themen wie kontinuierliche Modernisierung in
allen Arbeitsbereichen, eine Digitalisierungsoffensive, Konzentration auf das
Kund:innenservice und llickenloses Monitoring - um nur einige Bereiche zu
nennen - werden nicht nur auf ein Blatt Papier geschrieben, sondern erarbeitet,
aufgegriffen und operativ umgesetzt.

Nicht nur viel theoretisch fundiertes Wissen, sondern auch eine ausgepréagte
hands-on-Mentalitdt bringt Bernhard Hundskarl als Prokurist der
Konzernmutter ViennaEstate Immobilien AG und Teil des Geschaftsfihrer-Teams
in der Hausverwaltung mit.

Die Hausverwaltung gilt als verldsslicher Partner beim Zinshaus genauso,
wie bei einzelnen Anleger:innen-Projekten, bei Vorsorgewohnungen,
beim Begrinden von Wohnungseigentum oder Objekten, die dem
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz unterliegen. Neben der Wahrung von
Eigentimer:inneninteressen, korrekter und vollstandiger Abrechnungserstellung,
Durchfiihrung von InstandhaltungsmaPBnahmen und treuhdndiger Verwaltung
aller bietet die ViennaEstate Hausverwaltung professionelle Begleitung bei
Sanierungsmapnahmen. Eigene Mitarbeiter:innen im technischen Aufendienst
oder zusatzliches Know-how durch unsere Schwesterunternehmen aus dem
Immobilienmanagement stehen fir einen klaren Vorteil.

+4312369998 0
hausverwaltung®@viennaestate.com
www.ve-hv.com

Das eigene Zuhause ist etwas ganz
Personliches. Wir als Hausverwal-
tung diirfen uns um die privalesten
Angelegenheiten der Menschen
kiimmern. Im Umgang mil unseren
Kundinnen und Kunden komml es
daher oft auf kleine Details an, und
die machen den Unterschied. Dass
wir den IMMY in Gold in Hdinden
halten, zeigl, dass unsere
Bemiihungen ankommen und
von den Mieterinnen und Mietern
wahrgenommen werden.

Jutta Rudolf

Geschaftsfiihrerin ViennaEstate
Hausverwaltung GmbH

Die ViennaEstate Hausverwaltung
GmbH ist die Partnerin fir Eigen-
timer:innen welche sich mehr er-
warten. Mehr Dienstleistung, mehr
Betreuung, mehr Verstandnis,
mehr Kommunikation auf Augen-
hdhe. Als Teil der ViennaEstate
Gruppe hat die Gesellschaft nicht
nur das Netzwerk um jedes Pro-
blem zu I6sen, sondern auch die
Erfahrung im Umgang mit recht-
lich, technisch und wirtschaftlich
komplexen Sachverhalten. Eben
mehr als eine Hausverwaltung.

VIENNA
ESTATE

HAUSVERWALTUNG GMBH

DAS GESAMTE TEAM DER VIENNAESTATE
HAUSVERWALTUNG GMBH KUMMERT SICH
UM DIE ANLIEGEN DER BEWOHNERINNEN
UND BEWOHNER GENAUSO WIE UM DIE DER
EIGENTUMERINNEN UND EIGENTUMER.

IMMY-AWARD IN GOLD

AmDienstag, den17.Mai 2022, wurde von der Wirtschaftskammer
Wien herzlich zur IMMY Preisverleihung 2021 in die
Sofiensdle geladen um die hervorragenden Qualitaten von
Immobiliendienstleistungen zu pramieren. Das standardisierte
Bewertungssystem des IMMY garantiert nicht nur die
Chancengleichheit fiir alle Betriebe, die am Award teilnehmen,
sondern  signalisiert  Mieter:innen,  Partner:innen  und
Eigentimer:innen, wer am Markt zu den Besten gehort! Seit
finf Jahren haben neben den Wiener Bautrdgerinnen und
Bautragern, Maklerinnen und Maklern auch Verwalterinnen
und Verwalter im Bereich Wohnimmobilien die Mdoglichkeit
ihr Unternehmen zu prasentieren. Insgesamt haben 62
Hausverwalter:innen - Wohnungeigentum- ebenso sowie
Zinshaus-Verwaltungen - ihre Bewerbung eingereicht: Mehr als
erfreulich ist, dass die ViennaEstate Hausverwaltung GmbH
schon bei der ersten Teilnahme mit dem renommierten IMMY
Award in GOLD geehrt wurde.

personlich
modern
engaguerl

IMMY 2021 GOLD

Verwalter
ViennaEstate
Hausverwaltung GmbH

Wir sind fur Sie da!

www.ve-hv.com




Immobilien dynamisch
makler — personlic

sertos

.. WEIL WOHNEN

ERT .
OLL

Bestehend seit 2015 hat sich die Viennalustate Makler GmbH
als verlasslicher Partner am Markl etablierl. Die umfassende

Expertise liegt bet Immobilien in den Bereichen Wohnbau,
Gewerbe und Btiro, aber auch bei Vorsorgetmmobilien oder
Zinshausern. Egal, ob private kleinere Wohnungen oder
gewerblich grofvolumige Objekle, die personliche Belreuung

steht immer an erster Stelle.

Die ViennaEstate Makler ist ein dynamisches, kommunikatives und fachlich tief
verwurzeltes Team aus Maklern und Maklerinnen mit Herz und Verstand.
Das Team weif3, dass Immobilien weit mehr bedeuten als nur ein Dach tGber dem
Kopf. Sie sind ein Ausdruck von Persénlichkeit und Stil. Deshalb hat es sich das
Unternehmen zur Aufgabe gemacht, all jenen, die eine Wohnung suchen oder
vermieten bzw. verkaufen wollen, ein personliches Service mit umfassender
Betreuung anzubieten. Denn wer bei der Wohnungsvermittlung genau zielt,
findet das passende Match - und das schnell.

Unsere Eingliederung in die
Viennalstate Gruppe als
Konzernlochler brachle zahl-
reiche administralive und
inhallliche Vorteile mil sich,
die unmittelbar sptirbar wa-
ren. Zudem haben wir nun
allraktive Moglichkeilen,
Serviceleistungen wie Asset

Seit dem siebenjdahrigen Bestehen des
Unternehmens wurden Jahr fur Jahr
. M menl oder Hausver-
nicht nur neue Rekorde aufgestellt, andagement oc e,' mf?m
o waltung auf kurzem Wege
sondern vor allem die hinter den anzubielen.
Immobilien stehenden Personen Florian Prammer

Zu f re d en g eSte | |t Geschaftsfihrer ViennaEstate Makler GmbH

Wir sind fur Sie da!

www.viennaestate-makler.com

Mit diesen Leitlinien agieren Geschaftsfihrer Florian Prammer und sein Team
konsequent im Interesse von Mieter:innen und Eigentiimer:innen genauso wie
bei der Begleitung von institutionellen Anleger:innen bei herausfordernden
Transkationenim Investmentbereich. Persdnliche Betreuung, rasche Vermarktung
zu den besten Konditionen und ein weitreichendes Netzwerk zeichnen das
Unternehmen aus. Dadurch ist eines klar: Das kommende Bestellerprinzip bereitet
hier niemandem schlaflose Nachte, denn Qualitat setzt sich immer durch.

Unter der Leitung von Florian Pram-
mer Ubernimmt die ViennaEstate
Makler GmbH den Gesamtvertrieb
von Immobilien der ViennaEstate
Gruppe. Mit mehr als einhundert
Transaktionen pro Jahr ist das
Team dabei stets am Puls der Zeit
und weif Uber die Erwartungen am
Markt Bescheid. Dabei ist ihm allen
+431236 01550 genau bewusst worauf es ankommt.

VIENNA
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makler@viennaestate.com
www.viennaestate-makler.com

Weil Wohnen eben wertvoll ist.

ESTATE

MAKLER GMBH
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Finanz erfrischi
. rouliniert
B@I“ LCht — delatlliert

KONZERNABSCHLUSS

Die  ViennaEstate Immobilien AG st Immobilien- Die Bilanzsumme wuchs von 165 Millionen Euro auf rund 189 Millionen
) 1/ . .. Euro. Die Konzerneigenkapitalquote inklusive stiller Reserven liegt bei
Assel-Manager — genauso wie Immobilien-Investor:  Das uro. Dle fonzemelgentapiialguore ifusive siler Meserven fegt bel

: : rund 36% und damit in einem langfristig stabilen Bereich. Dieser Erfolg
ganzheitliche ~ Geschdftsmodell umfasst alle  Aktiwvitaten ermdglicht fur das Jahr 2021 eine Dividende von EUR 0,85 je Aktie

vorzuschlagen, das entspricht einer Dividendenrendite von 3,5% auf
den Letztjahreswert je Aktie. Dieser Wert ist nicht nur ein attraktives
Entwicklung und den Handel bis hin zur Strukturierung, Payout fiir alle Aktionar:innen, sondern unterstiitzt durch die teilweise

des Immobilienmanagements — vom Investment tiber die

Finanzierung und laufenden Bewirlschaflung. Das Konzepl isl Gewinnthesaurierung auch den weiteren Wachstumskurs.

erfolgreich: Das Ergebnis 2021 der Viennalistate Immobilien

Neben dem erfolgreichen Handel mit Immobilien ist das
Dienstleistungsangebot der Gruppe der wesentliche Ertragstreiber.
Das angebotene Asset Management erfreute sich dabei im
volatilen wirtschaftlichen Umfeld des vergangenen Jahres bei

AG ist das beste der tiber 15-jihrigen Unternehmensgeschichte!

Die ViennaEstate Immobilien AG ist stabil aufgestellt und langfristig erfolgreich orientiert. Es war ein dynarms'ches Immobilieneigentiimer:innen,  welche ihr  Vermdgen  langfristig
Gleichsam konnte mit tber 1,1 Milliarden Euro an Assets under Management ein neuer Re- Jahr, in dem es b‘eso'nde‘rs optimieren mochten, besonderer Beliebtheit. Als aufergewdhnliches
kord erzielt werden. Anfang 2022 erarbeitete die ViennaEstate ihren freiwillig gepriften da"allf ClleC‘lrm, die T‘I(fhtlye Alleinstellungsmerkmal der ViennaEstate gilt dabei die eigene Finanzkraft
Konzernabschluss 2021, welcher einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erhielt. Ba‘lan(/‘b’ zwischen qul_(/ff‘lb" des Unternehmens, die es ermdglicht, mit Partner:innen in bestehende
il,gem Investment in den oder neue Projekte zu investieren. Ob als Junior Partner oder im
Bestand llTLd])T'Oaktll‘t’l' ausgeglichenen Joint-Venture, wir Ubernehmen ebenfalls Projektrisiko,
. . .. Handel&s'irateqie zu fl'Tl(lefl- was einen klaren Mehrwert gegeniiber Mitbewerber:innen darstellt.
Die Gesellschaft erzielte Umsadtze von rund Das ist uns
46 Millionen Euro, welche neben dem Handel bestens gelungen.
. L. . . Peter Lazar
mit Immobilien; aus Mieteinnahmen und
H H o2 Vorstandsvorsitzender der Vi Estat
Dienstleistungserlésen der Aktivitaten aus dem oo mobilien A

Asset Management, der Hausverwaltung und
dem Maklerwesen stammen.

Die ausgewiesenen Daten
bilden auf Grund der Bestim-
mungen des UGB keine stillen

Mit Peter Lazar wird die
. X BILANZ i ili -
Aufwandseitig wurde seitens der ViennaEstate effizient gewirtschaftet und so in ViennaEstate von einem er- - 31122021 inkl. stille Reserven Reserven im Immobilienver
Summe ein EBIT von knapp 10 Millionen Euro erzielt. Die Finanzierungskosten konnten fahrenen Bankenmanager und = - - mdogen der Gesellschaft ab.
. . . . . . . Vertriebsexperten gefiihrt. Unter Anlagevermdogen 74 360 . .
da?tk a.kttlveum Il-'lr':an:e.trur?g;njana?]er:;ent au;h 'nDze'th tStetlgBendir |2f:_|at'°dn kun? seiner Leitung wird auch das Umlaufvermdgen & ARA 193 650 Diese betrugen mit 31.12.2021
weltweiter Unsicherheit niedrig gehalten werden. Dazu betont Bernhard Hundskarl, Markt-, Finanz- und Risikoex- ; s
' Summe Aktiva 268 010
Prokurist und Spezialist fir Finanzierung & Controlling: ,,Bereits im vergangenen posure der Gruppe bestmdéglich rund 65 M|II|oner‘1‘ Euro und
Jahr haben wir uns auf erste Zinsschritte der EZB im Jahr 2022 eingestellt und gesteuert. Eine ungetriibte Figenkanital 96 167 sind wesentlich flr eine
Finangi litik ent hend adaptiert. Diese V et cht Aussicht ist dabei nicht nur im genkap .
unsere Finanzierungspo |;( edn.sprec eg A;t.ap_.le.r . le.seL torausVSIct .lgerelc Immobilienankauf, sondern auch Fremdkapital 171843 korrekte Erfassung der wirt-
uns, genauso wie unseren Kund:innen un jondr:innen, jetzt zum Vorteil." : : i . . .
g j bei der strategischen Steuerung Summe Passiva 252 010 schaftlichen Situation der Ge-
der Gesellschaft ein gern gese- Eigenkapitalquote 36%
Das Ergebnis von 5,2 Millionen Euro ergibt eine Eigenkapitalrentabilitdt von Gber henes Asset. sellschaft.

20%. Damit hat die Gesellschaft ein weiteres Jahr ihre Attraktivitat unter Beweis
gestellt. Das gilt ebenso fir die Kapitalstruktur der Gesellschaft.
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Bilanz
2021

Aufwandseitig konnte effizient gewirtschaftet

werden und sodann ein Betriebsergebnis von knapp
10 Millionen Euro erzielt werden. Das Finanzergebnis
konnte dank des aktiven Finanzierungsmanagements
auch in Zeiten steigender Inflation und weltweiter Un-
sicherheit niedrig gehalten werden. Das EBT von rund
7,2 Millionen Euro spricht dabei fir sich.

Das Ergebnis 2021 der Viennalistate Immobilien AG ist das beste der tiber 15-jihrigen
Unternehmensgeschichte! Der Konzernabschluss weist ein Ergebnis von rund 5,2 Millionen

Euro auf. Das Eigenportfolio der ViennaEstate bestand zum 31.12.2021 aus Immobilien SILANZ 2021 KURZVERSION
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im Werl von rund 244 Millionen Euro und beim Asset under Management wurde die AKTIVA | ALLE WERTE IN TEUR 31.12.2021 | 31.12.2020 | PASSIVA | ALLE WERTE IN TEUR | 31.12.2021 | 31.12.2020
magische Milliarde auf 1,1 Milliarden geknackt. A. Anlagevermogen 43 747 27896 A. | Eigenkapital 36431 34982
I Immaterielle Vermodgens- 2079 2382 I. | Eingefordertes Grund- 3591 3591
gegenstande kapital
Anfang 2022 erarbeitete die ViennaEstate ihren freiwillig erstellt. Die Jahre zuvor gab es keine extern gepriften Kon- Il Séchanlagen 39359 23425 Il Kap|tahlrucklagen - 21212 21 2re
gepriiften Konzernabschluss 2021, welcher einen uneinge- zerndaten, es wurden jedoch fiir interne Zwecke Berechnun- Ih. Finanzanlagen 2308 2089 IIl. | kumuliertes Ergebnis 1448 9 809
schrankten Bestatigungsvermerk erhielt. Im Jahr 2020 wur- gen angestellt. B. Umlaufvermégen 143 439 136 449 IV. [ nicht beherrschende 120 310
de erstmals ein geprifter, konsolidierter Konzernabschluss Anteile am Eigenkapital
I Immobilienvorrate 135 224 131428 B. | Investitionszuschiisse 5 0
Il Forderungen und sonstige 2 675 3952 C. | Ruckstellungen 5154 3225
Vermdgensgegenstande
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2021 . Kassenbestand, Guthaben bei 5539 1069 D. | Verbindlichkeiten 144695 | 124999
Kreditinstituten
C. Rechnungsabgrenzungsposten 31 36 E. | Rechnungsabgren- 2 010 2003
ALLE WERTE IN TEUR 2021 2020 zungsposten
1. | Umsatzerldse 45982 37 31 D. Aktive latente Steuern 1078 827
2. Veranderung des Bestands an fertigen und unfertigen Immobilienprojekten -923 -4 227
3. | sonstige betriebliche Ertrdge 542 846 SUMME AKTIVA 188 295 165 209 SUMME PASSIVA 188 295 165 209
4. Aufwendungen flr Material und bezogene Herstellungsleistungen 23 336 13 806
5. Personalaufwand 51M 4045
6. Abschreibungen 1522 1402
7. sonstige betriebliche Aufwendungen 5637 5755 | " .
Die Bilanzsumme chs von 165 Millionen Euro
8. | BETRIEBSERGEBNIS (Zwischensumme aus Z 1 bis 7) 9995 8924 e Bflanzstimme WUchs v o .
- - auf rund 189 Millionen Euro.
. EiclE L El S G B 1o Die Eigenkapitalguote nach UGB, also ohne stille
10._| sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 34 Reserven, liegt bei 19,3% - inklusive stiller Reserven
11. Ertrdge aus dem Abgang von Finanzanlagen jedoch bei rund 36% und damit in einem langfristig
12. | Aufwendungen aus Finanzanlagen 4 stabilen Bereich.
13. | Ergebnis aus assoziierten Unternehmen 232 -4
14. | Zinsen und dhnliche Aufwendungen 3004 3552
15. | FINANZERGEBNIS (Zwischensumme aus Z 9 bis 14) 2742 -3 534
16. | ERGEBNIS VOR STEUERN 7 252 5390
17. Steuern vor Einkommen 1907 1326
18. | Ergebnis nach Steuern 5345 4063
- - In keiner anderen europdischen Grofstadt wurden die
19. Anteile anderer Gesellschafter am Jahresergebnis 14 -246 Wohnhuser in der Griinderzeit so prichtig geschmiickt
20. | KONZERNJAHRESUBERSCHUSS 5 231 3817 wie in Wien. Das von der ViennaEstate gemanagte Zins-
haus in 1050 Wien besticht mit vielen Elementen der
Antike. Zudem mit einem besonders stilvollen und de-
L . tailverliebten Eingangs- sowie Stiegenhausbereich, mit
Ertraqsseltlg ist von einem vollen Erfolg ZUu sprechen. zahlreichen Ornamenten, Plastiken und verzierten Figu-
Die Gesellschaft erzielte Umséatze von rund 46 Millionen ren. Der Erhalt dieser charmanten baulichen Details und
Euro, welche liberwiegend aus dem Handel mit Immobilien historischen Andenken liegt uns besonders am Herzen.
stammen. Die Ertrage aus Dienstleistungserldsen; wie etwa
Asset Management, sowie Miet- und Betriebskostenein-

nahmen runden das erfreuliche Ergebnis ab.
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BILANZ
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AKTIVA ALLE WERTE IN TEUR 31.12. 2021 31.12. 2020

A. Anlagevermdgen 43 747 27 896
I Immaterielle Vermégensgegenstande 2 079 2 382
1. gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte 621 363
2. Geschafts-(Firmen-)wert 1459 2 019
1. Sachanlagen 39 359 23 425
1. Grundstlicke und Bauten sowie Einbauten in fremd. Gebduden 38732 22 694
2. Betriebs- und Geschaftsausstattung 627 731
1. Finanzanlagen 2 308 2089
1. Anteile an assoziierten Unternehmen 2 307 2088
2. Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermégens 1 1
B. Umlaufvermogen 143 439 136 449
I Immobilienvorrate 135 224 131428
1. unfertige Immobilienprojekte 4 035 3988
2. Immobilienvorrate 132 525 127 441
3. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen -1337 0
1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstidnde 2 675 3952
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2209 3353
2. Forderungen gegeniiber Beteiligungsunternehmen 10 46
3. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande 456 552
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 2675 3952

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0]

11. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 5539 1069
C. Rechnungsabgrenzungsposten 31 36
D. Aktive latente Steuern 1078 827
SUMME AKTIVA 188 295 165 209
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PASSIVA ALLE WERTE IN TEUR 31.12. 2021 31.12. 2020
A. | Eigenkapital 36 431 34982
I. | Eingefordertes Grundkapital 3 591 3 591
1. | Kapitalriicklage 21272 21272
11l. | kumuliertes Ergebnis 11448 9 809
IV. | nicht beherrschende Anteile am Eigenkapital 120 310
Investitionszuschiisse 5 (o]
Riickstellungen 5154 3225

1. | Steuerrickstellung 3455 1997
2. | Sonstige Ruckstellungen 1699 1228
D. | Verbindlichkeiten 144 695 124 999
1. | Anleihen 9500 10 000
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 0 0
davon mit einer Restlaufzeit v. mehr als einem Jahr 9500 10 000

2. | Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 128 513 10 549
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 5312 7 475
davon mit einer Restlaufzeit v. mehr als einem Jahr 123 201 103 074

3. | Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 832 3615
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 264 3285
davon mit einer Restlaufzeit vo.mehr als einem Jahr 568 329

4. | Sonstige Verbindlichkeiten 5850 835
davon aus Steuern 172 298
davon ihm Rahmen der sozialen Sicherheit 73 73
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 5850 835

E. | Rechnungsabgrenzungposten 2 010 2003
SUMME PASSIVA 188 295 165 209
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Finanz

Bericht ——

KONZERNERGEBNIS IM DETAIL

Die Konzernbilanz zum 31.12.2021 hat sich tm Vergleich zum Vorjahr mit 188 Millionen
Euro Bilanzsumme um rund 23 Millionen Euro erhohl. An dieser Stelle ist kurz auf den

Konsolidierungskreis und seine Verdnderungen im vergangenen Jahr einzugehen.

zur ViennaEstate Immobilien AG kamen zwei Immobilienprojekt-
gesellschaften dazu sowie weitere 50% der ViennaEstate Makler
GmbH, welche auf Grund einheitlicher Leitung bereits zuvor von
uns voll konsolidiert wurden. Ausgeschieden sind zwei Projekt-
gesellschaften, wobei die Liquidation einer GmbH abgeschlossen
wurde und die Léschung einer Personengesellschaft erfolgte. Un-
sere Beteiligungen an der Wiener Stadthduser One Immobilien
GmbH (20%) sowie der EXIT One Immobilien GmbH (50%) werden
nicht voll konsolidiert, sondern im Rahmender at equity Konsoli-
dierung als Ergebnisse aus assoziierten Unternehmen dargestellt.

Die Aktivseite der Bilanz zeigt die Mittelverwendung der Gruppe.
Wesentliche Positionen in den immateriellen Vermdgensgegen-
standen umfassen den Baukostenzuschuss zum HoHo Wien so-
wie die Firmenwerte der erworbenen Dienstleistungstdchter. Die
Sachanlagen sind um rund 16 Millionen Euro angewachsen, was
durch den 2021 erfolgten Ankauf von Hold-Immobilien passierte.
Abgeschlossen wird das Anlagevermdgen durch die in den Finanz-
anlagen enthaltenen bereits oben erwdhnten Beteiligungen.

Das Umlaufvermdgen besteht neben unseren Development- und
Trade-Immobilien im Wesentlichen aus Kaufpreisforderungen
Uber den Stichtag sowie der Liquiditat der Gruppe zum 31.12.2021.
Ebenfalls im Konzernabschluss enthalten sind aktive latente Steu-
ern, also Steueranspriiche aus Buchwertdifferenzen zwischen Un-
ternehmensrecht und Steuerrecht. In toto stieg die Bilanzsumme
um 14%, was auch ein Effekt aus der erfolgten Ankaufsoffensive
und dem stetigen Wachstumskurs ist.

Personalaufwand und Abschreibungen entwickelten sich wie er-
wartet. In den sonstigen betrieblichen Aufwanden unterschieden
man in Immobilien- und Verwaltungsaufwand, wobei in Summe
keine wesentliche Verdnderung eingetreten ist. Hier sind neben
Betriebskosten, Instandhaltungen, Vertriebsaufwdanden und mehr
auch die Aufwande fir Birostandort, Rechts- und Steuerberatung,
EDV, Werbung, Weiterbildung und Ahnliches enthalten.

Die Gewinn- und Verlustrechnung fir das Jahr 2021 zeigt ein er-
freuliches Bild: Die Umsatzerlése des Konzerns erreichten rund
46bMillionen Euro und bestehen zum Uberwiegenden Teil aus
Verkaufserldsenvon Immobilien, Mieteinnahmen und Dienstleis-

tungserlésen. Die Steigerung gegeniiber dem Vorjahr ergibt sich
im Wesentlichen aus den gestiegenen Immobilienverkdufen

Auf der Passivseite ist die Mittelherkunft des Unternehmens zu
sehen. Das Eigenkapital stieg nominell um rund 1,5 Millionen Euro,
die EK-Quote sank jedoch trotzdem um zwei Prozentpunkte auf
rund 19%. Ebenfalls im Eigenkapital enthalten sind Fremdanteile
aus der Meine Hausverwaltung GmbH, welche zwischenzeitlich zu
100% im Eigentum der ViennaEstate steht.

Erstmals wird eine staatliche Investitionspramie auf Betriebs- und
Geschaftsausstattung ausgewiesen, welche wir im Ausmaf3 von
rund 5.000 Euro erhalten haben.

Die Ruckstellungen umfassen wie in den Vorjahren unter anderem
solche flr Korperschaftsteuern, Rechtsberatung, Soziales, Auf-
sichtsratstantiemen, Wirtschaftspriifung, Immobiliengutachten und
allgemeine Risikovorsorge.

Als wesentliche Herkunft unserer Mittel spiegeln auch die Verbind-
lichkeiten die fortgesetzte Ankaufsoffensive wider. Es bot sich bei
der letzten verbliebenen Anleihe die Mdglichkeit, 500.000 Euro zu
tilgen, was auf Grund der vergleichsweise hohen Verzinsung ger-
ne wahrgenommen wurde. Die Nettoverbindlichkeiten gegeniliber
Kreditinstituten stiegen um 18 Millionen Euro auf rund 129 Millionen
Euro.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen enthalten
vor allem die Gegenposition zu den im HoHo Wien vereinbarten
Baukostenzuschissen, welche pro rata durch die laufenden Miet-
zahlungen abgebaut werden. Die sonstigen Verbindlichkeiten ent-
halten unter anderem Anzahlungen auf den Abgang von Anlagever-
mdgen nach dem Stichtag.

Die Passiven Rechnungsabgrenzungen enthalten fast ausschlief-
lich Finanzierungsbeitrdge von Mietern aus Wohnungen, welche
dem WGG unterliegen. Diese Betrage sinken zwar grundsatzlich von
Jahr zu Jahr, doch wurden im Jahr 2021 weitere Immobilien dieser
Art erworben, was den Wert etwas anhob.

Die Gewinn- und Verlustrechnung fir das Jahr 2021 zeigt ein er-
freuliches Bild: Die Umsatzerldse des Konzerns erreichten rund 46

Millionen Euro und bestand zum iberwiegenden Teil aus Verkauf-
serlésen von Immobilien, Mieteinnahmen und Dienstleistungser-
|6sen. Die Steigerung gegentiiber dem Vorjahr ergibt sich im We-
sentlichen aus den gestiegenen Immobilienverkaufen.

Den Umsatzen aus Immobilienhandel von rund 34 Millionen Euro
stehen rund 23 Millionen Euro an ,,Wareneinsatz" gegentber. In
Summe lag die Marge aus Verkdufen im vergangenen Jahr bei
rund 45%, gegeniber noch 52% im Vorjahr. Wir gehen davon
aus, dass sich dieser Margendruck in den kommenden Jahren
fortsetzen wird.

Personalaufwand und Abschreibungen entwickelten sich wie er-
wartet. In den sonstigen betrieblichen Aufwdnden unterschied
man Immobilien- und Verwaltungsaufwand, wobei in Summe
keine wesentliche Veranderung eingetreten ist. Hier sind neben
Betriebskosten, Instandhaltungen, Vertriebsaufwanden und mehr
auch die Aufwdnde fir Burostandort, Rechts- und Steuerbera-
tung, EDV, Werbung, Weiterbildung und Ahnliches enthalten.

Finanz
— Bericht —

Das Finanzergebnis zeigt die Fremdkapitalintensitat des Ge-
schaftsmodells. Im Vergleich zu 2021 ist hervorzuheben, dass die
assoziierten Unternehmen Wiener Stadthduser One und EXIT
One mit rund 230.000 Euro Ergebnisbeitrag unter dem Ma-
nagement der ViennaEstate gute Erfolge erzielten. Die Posi-
tion Zinsen und sonstige Aufwande ist dominant, jedoch trotz
Zukauf von rund 40 Millionen Euro um 14% geringer als im
Vorjahr. Dies gelang durch geschicktes Verhandeln von neu-
en als auch bestehenden Finanzierungen sowie der Nutzung
von Ankaufsrahmen als auch Schuldibernahmen und damit
Vermeidung von Eintragungsgebihren wo irgendwie mdglich.

Am Ende steht ein Konzernjahrestberschuss von rund 5,2
Millionen Euro, was einem Gewinn je Aktie von EUR 1,46
entspricht. Dieser Wert liegt um 37% Uber jenem des Vor-
jahres. Zusammengefasst ist das Ergebnis 2021 als voller
Erfolg zu sehen.

Dieser Erfolg zeigt sich auch in der Kapitalflussrechnung des Konzerns . Insge-
samt ist der Cashflow des Jahres 2021 positiv. Die zahlungswirksamen Verande-
rungen des Finanzmittelbestands machen ein Plus von rund 4,5 Millionen Euro

KAPITALFLUSSRECHNUNG

aus und sind ein stabiles Fundament fiir die geplante Dividende.

2021 2020

Einzahlungen von Eigenkapital 0 0
Riickzahlungen von Eigenkapital 0 0
ausbezahlte Ausschittungen an Gesellschafter:innen des Mutterunternehmens -3.591 0
ausbezahlte Ausschittungen an nicht beherrschende Gesellschafter:innen 237 =219
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von Finanzkrediten 50.153 37157
Auszahlung fi die Tilgung von Anleihen und Finanzkrediten -33.689 -34.478
Auszahlung fir Zinsen und dhnliche Aufwendungen -3.004 -3.766
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Rentabilitdtskennzahlen 31.12.2021 31.12.2020 | 01.01.2020
Eigenkapital Jahresanfang 34982 30480 29 31
Gesamtkapital Jahresanfang 165 209 152 342 183 700
Umsatzerldse 45 982 37 311 21939
Zinsen & dhnliche Aufwénde 3004 3552 3532
EBT 7 252 5390 4708
EBIT 10 256 8 941 8 240
Jahresiiberschuss 5231 3817 3605
Gesamtkapitalrentabilitdt - ROI 6,21% 5,87% 4,49%
Eigenkapitalrentabilitat - ROE 20,73% 17,68% 16,06%

An der Entwicklung der Rentabilitdtskennzahlen Idsst sich der klare Vor-
wartstrend der Gesellschaft ablesen. Im dritten Jahr in Folge wurde erneut eine
spirbare Steigerung aller wesentlichen Indikatoren erzielt. Mit einer Eigenkapital-
rentabilitdat von Gber 20% hat die Gesellschaft ein weiteres Jahr ihre Attraktivitat
unter Beweis gestellt und ist mit einer Eigenkapitalquote von rund 20% auch fir
die kommenden Jahre gut geristet.

Fiir das Jahr 2021 wird vorbehaltlich aller nétigen Voraussetzungen eine Divi-
dende von EUR 0,85 je Aktie, das entspricht einer Dividendenrendite von 3,5%
auf den Letztjahreswert von EUR 24,12, anvisiert. Dieser Wert ist nicht nur ein
attraktives Payout fir alle Aktionar*innen, sondern ermdglicht durch teilweise Ge-
winnthesaurierung auch eine nachhaltige Starkung der Eigenkapitalausstattung.

Die ViennaEstate ist auch
Immobilien-Entwickler. In 1160 Wien
herrscht rege Bautatigkeit. Die Bestands-
wohnungen werden komplettsaniert, der
ruhige Innenhof mit rund 836m? wird neu
gestaltet und im Dachgeschop entstehen
zwolIf neue Wohnungen in der Gréf3e von
42 bis 73m?2 plus hauseigener Garage mit
22 Stellplatzen. Besonderes Augenmerk
wird auf die Fassade gelegt, die stilge-
recht erneuert wird.

Visualisierung April 2022

(c) Proptexx Staging

Tabelle:
An der Entwicklung der

Rentabilitatskennzahlen

lIasst sich der klare
Vorwartstrend der
Gesellschaft ablesen.

Mehrjahres-

Planunyg

Die Viennalustate ermittelt in rollierender Mehrjahresplanung

ihre Zielselzungen fuir die kommenden Perioden.

MEHRJAHRESPLANUNG 2022 - 2025

Fur die Jahre 2022 bis 2025 gibt es dabei vier klare Ziele:

Erhéhung der Fixkostendeckung

+ + + +

Kapitalseitig ist es das Ziel, die Eigenkapitalquote der Gesell-
schaft bei rund 29% (UGB) zu stabilisieren und gleichzeitig
eine Bilanzsumme von rund 200 Millionen Euro zu erreichen.
Damit soll nachhaltig das Fundament fir eine resiliente Kapi-
talstruktur geschaffen werden.

Dieser Weg wird einerseits organisch durch Innenfinan-
zierung aus Gewinnthesaurierung, als auch durch héhere
Eigenmittelquoten im Immobilienankauf, andererseits im
Wege einer geplanten Kapitalerhdhung erfolgen.
Ertragsseitig soll der Return on Equity bei Gber 10% mit ei-
nem Konzernergebnis von mehr als fiinf Millionen Euro pro

Wachstum & Starkung der Eigenkapitalsituation
Stabilisierung der Aufwands- und Ertragssituation

Beibehaltung einer jahrlichen Ausschiittung

Jahr und einer Fixkostendeckung von rund 79% gehalten
werden. Teil dieses Ziels ist es auch, durch héhere Miet- und
Dienstleistungsertrage unabhangiger vom Ergebnis aus dem
Immobilienhandel zu werden. Dies geht Hand in Hand mit
dem Ziel einer hoheren Eigenkapitalquote, da fir besser ren-
tierende Bestandsimmobilien (mit planbarem Cash-Flow) auf
Grund der Marktsituation hohere Preise und eine intensivere
Kapitalbindung erforderlich sind. Ein resilientes Ergebnis aus
planbarem Cash-Flow bietet auch die Basis fiir eine jahrliche
Zieldividende von EUR 0,85 je Aktie.

ALLE WERTE IN TEUR
ViennaEstate Gruppe Budget | Plan 2023 | Plan 2024 | Plan 2025
2022

in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
Anlagevermdégen 46 748 46 832 46 897 46 933
Umlaufvermégen 140 586 135 832 142 663 151388
ARA & akt. lat. Steuern 1329 1329 1329 1329
Summe Aktiva 188 662 183993 190888 199 649
Eigenkapital 50 629 52 703 55 127 57 701
Fremdkapital 136 049 129 306 133778 139 963
PRA & pass. lat. Steuern 1984 1984 1984 1984
Summe Passiva 188 662 183993 190888 199 649
Betriebliche Ertrége ges- 54 814 57 106 57 380 57 803 Tabelle:
amt Stabilisierte Ertrége bei
Betriebliche Aufwendungen 44 333 46 272 46 511 46 764 gleichbleibender Ertragslage
gesamt bilden das Fundament fir die
Betriebsergebnis 10 482 10 834 10 868 11039 dargestellte Mehrjahrespla-
Finanzergebnis 3478 -3530 3204 3179 Egggs:kilgCdr:es;alr:t;felLdJeghég-
EBT 7004} 7304 7664} 7860 beibehalten und die Bilanzsu-
Periodenergebnis 5228 5 551 5901 6 052 mme bis Ende 2025 auf rund

200 Millionen Euro gesteigert

Eigenkapitalquote 26,80% | 28,60%| 2890% | 2890% werden.
Return on Equity (EBT) 19,20% 14,40% 14,50% 14,30%
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Finanz

Bericht ——

EINZELABSCHLUSS

Fokus auf Liquidilat, Besonnenheit im Handeln und
ein klares Bekenntnis zur langfristigen Stabilitat der
Gesellschaft. Die Viennalistate Immobilien AG ist als
Holding der gesamlen Unlernehmensgruppe das oberste
Glied einer langen Ketle wertschopfender Unlernehmen.
Der Einzelabschluss der Gesellschaft bildet zugleich die
Basis fur die Ausschiittungsfihigkeit und stelll damit
etnen wesentlichen Indikator fir die wirtschaftliche

Gesundheil eines Unternehmens dar.

Der Einzelabschluss zeigt ein weitgehend unverdndertes Anlagevermdgen.
Das Wachstum des Umlaufvermégens ist auf eine Steigerung der IC-
Verrechnungspositionen zurickzufihren. Diese resultieren weitestgehend aus
Cashpool-Forderungen aus der Nutzung von Ankaufsrahmen, welche von der Holding
aufgenommen und so an die Téchter weitergegeben werden. Aktivseitig ist darauf
hinzuweisen, dass gréfenbedingt erstmals latente Steuern auszuweisen waren.
Passivseitig werden mit einer Eigenkapitalquote von 41% alle Anleihe-Covenants
erfillt. Die gestiegenen Fremdverbindlichkeiten bilden die Gegenposition zu den
erwdhnten Cashpool-Forderungen.

Die Gewinn-und Verlustrechnung beinhaltet vorwiegend Umsatze aus IC-Leistungen,
wie etwa die Verrechnung von Konzerndienstleistungen an Tochtergesellschaften.
Darliber hinaus werden am Objekt Parkring 12 Mieteinnahmen erzielt. Die
Personalkosten und Abschreibungen waren wie geplant, die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen im Einzelabschluss durch IC-Positionen, welche aus der Auslagerung
von Agenden an Tochterunternehmen stammen, etwas aufgeblasen und héher als im
Vorjahr. Das Finanzergebnis beinhaltet unter anderem Beteiligungsergebnisse sowie
Anleihezinsen und Aufwande aus der Konzernfinanzierung, etwa von den erwdhnten
Ankaufsrahmen. Der Jahresiberschuss reprdsentiert in etwa das Konzernergebnis
und bildet die Basis flr eine etwaige Ausschittung.

Zusammengefasst bietet auch die ViennaEstate Immobilien AG als Konzernmutter
ein hervorragendes Bild und steht stellvertretend fiir den Erfolg der ganzen Gruppe.

Wie unsere Immobilien beno-
tigen auch unsere Finanzen
ein stabiles Fundament.
Dabei 1st gerade in heraus-
fordernden Zeiten Liquidi-
latssicherung die oberste
Prdamisse.

Karl Eichberger

Leitung Konzernbuchhaltung und Prokurist
ViennaEstate Immobilien AG

Unter der Leitung von Karl
Eichberger bildet die Konzern-
buchhaltung das kaufmé&nnische
Riickgrat der ViennaEstate
Immobilien AG samt all ihrer
Konzerngesellschaften. Gemein-
sam mit seinem Team will er es
dabei ganz genau wissen. Denn
nur mit einem klaren Verstandnis
der eigenen Zahlen kénnen im
operativen Geschéaft auch beson-
dere Werte geschaffen werden.

KREATIVER, ERFRISCHENDER
ASSET-MANAGER, INVESTOR,
DIENSTLEISTER UND TRADER.

| wrstessung inmitionenEwro | 2021 | 2020

Geschaftsergebnis

Finanzlage

Kennzahlen

Umsdtze 3,68
Sonstige betriebliche Ertrage 0,06
Personalaufwand 2,29
Abschreibungen 0,53
Sonstige betriebliche Aufwendungen 2,15
Betriebsergebnis -1,25
Finanzergebnis 5,09
Ergebnis vor Steuern 3,84
Jahresiiberschuss 5,04
Anlagevermdégen 68,14
Umlaufvermdégen 19,70
ARA & Aktive latente Steuern 2,55
Gesamtvermogen 90,39
Eigenkapital & Investitionszuschisse 3714
Fremdkapital 53,25
Gesamtkapital 90,39
Eigenkapitalquote 4%
Gesamtkapitalrentabilitat 6,06%
Gearing 0,75

2,47
0,38
198
0,60
0,96
-0,69
4,76
4,07

3,87

68,20
6,16
0,01

74,37

35,69

38,69

74,37

48%
917%

0,60




Risik
L.S l 0 Der Rebenhof
Ein Eigenprojekt der
BerI/Cht ViennaEstate Immobilien AG
in der Steiermark,
das sich derzeit in

Entwicklung befindet

Fiir die ViennaEstale als unabhdngiges und gewinnorientiertes Unternehmen ist das

angemessene lingehen von Risiken ein wichtiger Bestandteil der Geschdafltstatigketl. Daraus
resultiert die Gefahr von Verlusten, aber auch die Chance fiir unternehmerischen Erfolg.

Und genau an dieser Schnillstelle zwischen Chancen und Ristken entstehl Wertschopfung.

Die ViennaEstate hat als Holding primar die Aufgabe samtliche Aktivitaten strategisch
zu leiten und zu Uberwachen um stets einen Gesamtiiberblick tber die Geschaftstatig-
keiten der Gruppe zu haben.

Streuungsrisiko

Trotz des Schwerpunkts auf die Assetklasse Wohnimmobilien wird durch eine Diversi-
fikation der Finanzierungen, Gebdudeklassen und Businessplane wie durch das Invest-
ment in zahlreiche verschiedene Projekte & Beteiligungen in verschiedensten Mikrola-
gen eine addquate Risikostreuung vorgenommen.

Bewertungsrisiko

Immobilien stellen ein Investment dar und werden am freien Markt gehandelt, somit
sind sie auch Konjunkturzyklen unterworfen. Es besteht das Risiko, dass Immobilien
den urspringlichen Anschaffungspreis nicht halten kdnnen und wertberichtigt werden
mussen. Zur Reduktion des Risikos stiitzt sich die ViennaEstate beim Einkauf auf die
langjdhrige Erfahrung des Managements. Jede Akquisition wird sorgfaltig gepruift. We-
sentliche Entscheidungsparameter sind neben dem Substanzpreis die Lage, die Ertrags-
kraft, die soziodemografische Entwicklung des Umfelds und der Zustand des Objekts.
Die ViennaEstate Immobilien AG, deren Funktion auch im Halten von Beteiligungen liegt,
ist vom Bewertungsrisiko dariiber hinaus im Umfang eines méglichen Bewertungsrisikos
ihrer Beteiligungen betroffen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung

: .o H H H dieses Lageberichts sind keine
Die Blindelung in einer Leitgesellschaft maBaebenden Anderungen steu-
ist ein wesentlicher Baustein der Risiko- er- oder wohnrechtlicher Natur
absehbar, welche sich negativ auf
uberwachung. Durch eine einheitliche das Kerngeschaft der ViennaEsta-
te auswirken kénnten. Entgegen
Flihrung und die Ausrichtung der Be- den Erwartungen wurde jedoch als
. L Konsequenz der Corona-Pandemie
richtssysteme und Zeitraume aller Ge- Anfang 2021 die Valorisierung der
. ) Richtwerte ausgesetzt. Im Ver-
sellschaften an die Mutter ViennaEstate gleich zu dhnlichen Eingriffen in
. . .. friheren Jahren (Mietrechtliche
kdnnen etwaige Risiken besser erkannt Inflationslinderungsgesetze) wird
. . die Erhéhung nach derzeitigem
und schneller auf diese reagiert werden. Wissensstand jedoch nachgezo-

gen. Zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Berichts ist keine neuerliche
Aussetzung absehbar, auch wenn
manche Interessensvertretungen
bereits 6ffentlich dafir lobbyieren.
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Risiko
Berichl —

Zinsdnderungsrisiko

Den Investitionen der ViennaEstate-Gruppe liegt ein Eigenkapitalan-
teil von bis zu 40% gegenulber einem Fremdkapitalanteil von rund
60% zu Grunde. Dieser Wert unterscheidet sich je nach Art und Stra-
tegie der erworbenen Immobilie und liegt beim Erwerb von Immobili-
en flr den Handel (,, Trade") sogar deutlich darunter. Dieser Fremdka-
pitalanteil sinkt durch kontinuierliche Abverkdaufe und Tilgungen Gber
die prozentuelle Fremdkapitalbelastung wahrend der Projektlaufzeit
oder wird im Rahmen von ,,Hold"-Projekten laufend tilgend gestaltet.
Dariber hinaus finanziert die ViennaEstate den Ausbau des Portfo-
lios Uber die Begebung von Anleihen. Die verbliebene nachrangige
Unternehmensanleihe mit einem Volumen von 9,5 Millionen Euro bei
einer Verzinsung von 3,75% ist mit einer Laufzeit bis 2023 ausgestat-
tet. Im Jahr 2021 wurde ein Volumen von EUR 500.000 vorzeitig zum
Nominale zurlckgekauft.

Der Gropteil der Kreditfinanzierungen ist an den 3-Monats EURIBOR
gebunden. In Zeiten von negativen Leitzinssatzen der Europdischen
Zentralbank ist auch der 3-Monats EURIBOR und somit die Zinsbelas-
tung fir Finanzierungen der ViennaEstate auf historisch niedrigem
Niveau. Im Falle von steigenden Leitzinssatzen wird der 3-Monats
EURIBOR nach oben angepasst und die Zinsbelastung fir Finanzie-
rungen kann die Mieteinnahmen fir vermietete Einheiten Uberstei-
gen. Bei langanhaltenden Hochzinsphasen steigt der Druck auf die
Liegenschaftsverwertung, da nur durch Verkauf von Einheiten die
Licke zwischen Zinsbelastung und Mieteinnahmen geschlossen wer-
den kann.

Die ViennaEstate hat die Mdglichkeit Zinssicherungsgeschéfte fur
Fremdkapital abzuschliefen, um dem Risiko eines Zinsanstiegs ent-
gegenzuwirken. In der Gruppe wurde diese Méglichkeit jedoch nicht
genutzt, da die erwartete durchschnittliche Projektlaufzeit bei rund
finf Jahren liegt und es weitgehender Marktkonsens ist, dass inner-
halb dieses Zeitraums kein Anstieg der Referenzindikatoren zu erwar-
ten ist. Der Uberwiegende Teil der Kredite bleibt somit wie auch in den
Vorjahren variabel verzinst.

Politische Risiken

Die Abschaffung des Bestellerprinzips bei Mietwohnungen gilt mit Ab-
lauf des 31.12.2022. Durch den Entfall der Mieterprovisionen bei Woh-
nimmobilien kdnnte die ViennaEstate indirekt durch ihre Beteiligung
an der ViennaEstate Makler GmbH getroffen werden. Da das Kernge-
schaft der ViennaEstate jedoch im Verkauf und nicht der Vermietung
von Wohnimmobilien liegt, wird dieses Risiko als nicht gravierend fur
die weitere Entwicklung des Unternehmens eingeschatzt. Umgesetzt
wurde mit Wirksamkeit im Jahr 2022 eine Novelle des Wohnungsei-
gentumsgesetzes, welche die Beschlussfassung von Wohnungseigen-
timer:innenversammlungen sowie eine Mindestriicklage umfasst.
Genannte Anderung hat jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf
das Geschaft der ViennaEstate.

WEITERE

NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN
Mitarbeiter:innen

Wesentlicher nichtfinanzieller Leistungsindikator ist die Kompetenz
der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Sie sind das Fundament fir den
nachhaltigen Erfolg der ViennaEstate. Speziell in der Dienstleistungs-
branche ist die Qualitat der Arbeitsleistung der Mitarbeiter:innen ein
entscheidender Erfolgsfaktor. Die bestens ausgebildeten Arbeits-
krafte der ViennaEstate sind Garant fur die Einhaltung aller hohen
Qualitatsanspriiche. Um diesem Anspruch auch weiterhin gerecht zu
werden, hat die Gesellschaft eine Weiterbildungsoffensive gestartet
und auch fur die Folgejahre ein Sonderbudget fir Bildungsmapnah-
men festgelegt.

Forschung & Entwicklung

Die ViennaEstate investiert kontinuierlich in die Verbesserung und
Modernisierung ihrer Immobilien. Aufgrund der strategischen Aus-
richtung der ViennaEstate als Immobilienbesitzgesellschaft sind
Forschung und Entwicklung nicht in einer eigenen F&E-Abteilung
organisiert. Die laufende Entwicklung von neuen Ansdtzen zur Pro-
jektabwicklung, Immobilienfinanzierung und Immobilienentwicklung
erfolgt in den bestehenden Aufgabenbereichen. Auch wenn Innova-
tion und Verbesserung ein wichtiger Ansporn fir die Unternehmens-
gruppe sind, werden trotzdem keine eigenen Mittel fir Forschung &
Entwicklung aufgewendet oder ausgewiesen.

Zweigniederlassungen
Die ViennaEstate hat im Geschaftsjahr keine Zweigniederlassungen
unterhalten.

Nolizen
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WARUM WIR
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SO LIEBEN... v
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Die Wertvorstellung der Griinderzeit war gepragt Ty

o’ Y
durch jene der biirgerlichen Ideen des Vormérz. ﬁi’

‘I ’ f‘-l-

f £

Und diese orientierten sich an klassizistischen
Bildern, Versatzstiicken, Renaissanceelementen,
vorzugsweise: Dreieck-, Segment- und Sprenggiebeln
und einer ,stattlichen” Gréf3e und Proportion.

Das Innere besticht durch einen mit Marmor
geschmiickten Eingang, aufwendige Verzierungen
sowie bunte Fensterelemente.

Diese Details verspriihen einen besonderen

Charme und sind der Grund, warum wir
Griinderzeithduser so lieben.
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ViennaEstate Immobilien AG
Janis-Joplin-Promenade 26 / 0G 7

1220 Wien | Im HoHo Wien

T+431236 0155

F+431236 0155 - 11
info@viennaestate.com

Website
www.viennaestate.com

Firmenbuchgericht Handelsgericht Wien
Firmenbuchnummer FN280263b
UID-Nummer ATU64992645

Vorstand
Mag. Peter Lazar (Vorstandsvorsitzender)
Helmut Dietler (Vorstand)

Aufsichtsrat

Dr. Gottwald Kranebitter (Vorsitzender)

Karl Fusseis (Stellvertreter des Vorsitzenden)
Mag. Thomas Malloth

Glnter Kerbler

Ing. Peter Panholzer

Zdenko Sipos

Fiir den Inhalt verantwortlich/Medieninhaber
ViennaEstate Immobilien AG

Fotocredit

ViennaEstate Gruppe

Thomas Lerch

DERFRITZ

Michael Baumgartner kiTO
Visualisierung: (c) Proptexx Staging

Druck
druck.at Druck- und Handelsgesellschaft mbH
2544 Leobersdorf, Aredstr.7 /EG/ Top H O1

Disclaimer

Diese Marketingunterlage wurde mit dem gréptmaoglichen Map an Sorgfalt
zusammengestellt. Es wird jedoch keinerlei Haftung fur die Vollstandigkeit, die
Richtigkeit oder Aktualitat jeglicher Daten Ubernommen. Irrtimer, Satz- und
Druckfehler bleiben vorbehalten. Der vollstandige gepriifte Konzernabschluss
sowie der vollstandig gepriifte Einzelabschluss sind nach Terminvereinbarung am
Sitz der Gesellschaft einsehbar.
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